Hai cach tinh thul TNCN khi chuyl n nhI0ng nha d0t
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Hém qua ngay 05/08/2011, B0 Tai chinh da ban hanh Théng t0 113 nhiI m thao nhi ng nut
thU t trong giao dich b0t d0ng sUn. Theo do, gia thic t0 ghi trén hi p d0 ng chuyln nhilng
s di0c dung lam can cl tinh thul.

Gia nha di0c quy chung theo gia dit

NhiDu ¢l quan thull dia phi0ng ban khoan khéng bilt tinh thul thu nhip ca nhan (TNCN) dUi
vli cac hip dl ng chuyln nh00ng nha hinh thanh trong t00 ng lai.

B0n cl canhan A la ngdlicé hip d0 ng mua nha hinh thanh trong t00ng lai vOi gia tr0 hIp ding
1,210 ding/can hi. HIp ding di0c ndp ti0n lam nhidu I0n. BOn nay, cA nhan Ada nlp dilc
400 tril u d0 ng thi chuyl n nh00ng cho ca nhan B. NhO ng ¢l quan thul lung tung khéng bilt tinh
thul theo gié trl hl p d0 ng hay tinh theo t0 I0 vOn da n0p.Gili thich, 6ng Ngé Binh Quang, VU
trd0ng VO Thul TNCN (TOng clc Thul), cho rdng bl n chit cla chuyln nhi0ng nay la nha
trong t00ng lai chd khong phUi chuylln nhd 0 ng vOn. Do vily, ca nhan ké khai va n p thul theo
thul sult 25% trén thu nhip. Vi dD tr00c day can nha trong t00ng lai mua 1 t0 d0ng nay ban
dilc 1,40 d0ng. Nh vO'y, anh c6 thu nhOp 1a 400 tri0u d0ng. Thul sult sO la 25% x 400 trilu
ding = 100 trilu d0ng. NOu gia ghi trén hi p d0 ng chuyl n nhO0ng, trén 10 khai thul thOp hOn gia
dit, gia tinh 10 phi tri0c b0 do UBND clp t0nh quy dl nh thi cO quan thul sU 0n dlnh gia
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chuyl n nh00ng va tinh thul 2% trén gia chuylln nhO0ng 0n dinh. BOng thUi, tri0ng hOp ngl 0
ban khéng c6 hda dlin, ching t0 chdng minh gia v n thi ¢ quan ctng 0n dl nh gia chuyln
nh00ng va tinh thul 2% trén gia chuyln nhi0ng 0n 40 nh.
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Ca nhan ké khai va nll p thul theo thul sult 25% trén thu nhl p khi chuyl n nhd0 ng nha hinh
thanh trong 10 ng lai.

Theo phlln anh cla mit si chiclc thul t0i Tp.HCM, c6 nhing hip d0 ng mua cach day t0i nam
nam, gia luc d6 qué thip, t0i vaichlic l0n so vii mic gid hiin t0i. Bay la ly do khil n nhilu hOp
dl ng chuyln nhi0ng chOa thd giliquydtdo cl quan sO thitthu ngan sach.BO Tai chinh cho
bilt day la viOng mdc cO b0n trong thii gian qua t0i mOt sO dla phiOng, nhitla Tp.HCM. Do
vy, t0i Théng t0 113, BO Tai chinh cling hO0ng diin cO thD: BOi vii h0p d0ng mua ban nin nha,
hip ding gop viln d ¢cé quyl n mua ndn nha, nha, can hi ky tr00c thli dil m ngay 7-8, t0c la
tr00c ngay Ngho dinh sO 71 nam 2010 c6 hilu [0 ¢ thi sO nOp thul TNCN 25% tinh trén I0i
nhul n. Trd0ng hOp gida chuydn nhi0ng ghi trén hi p d0 ng chuydn nhi0ng hoU ¢ ghi trén TO khai
thud TNCN thOp hOn gia dit, gia tinh 10 phi tr00c b0 do UBND cU p t0 nh quy dl nh hol ¢ khong
c6 hda din, ching t0 hip phap chl ng minh gia vl n thi c0 quan thul O0n d0nh gia chuyln
nh00ng va tinh thul 2% trén gia chuyln nhil0ng 0n d0nh.

Gia chuyl n nhi0ng la gia ghi trén hip ding

2/4



Hai cach tinh thul TNCN khi chuyln nhI0ng nha dit

TOng clc Thul cho bilt Théng t0 113 hDOng din rd rang, chi ti0t vil ¢ xac dinh thul TNCN dUi
vli ca nhan chuyln nhing quydn si ding dit, nha, can hi. Theo do, gia chuyln nhi0ng la gia
thOc t0 ghi trén hp ddng chuyldn nhing dd0c dung lam can cO do tinh thul. C6 hai ph00ng
phap tinh thul TNCN dUi vOi hO p d0ng chuyl n nhI0ng quyln sO d0ng nha, dit, can ho.

PhO0ng phap thl nhit: Thul sult la 25% trén thu nhi p chuyl n nhi 0 ng (gid chuyln nhdng -
gia v n) khi ng 0i nOp thuD ké khai d00c nhOng hoa din, ching t0 hip phap chl ng minh di0c
gia mua va céc chi phi clp quyln si ding dit, quyln sO hOu nha; chi phi clitlo dit, nha; chi
phi xay ding;...

PhO0ng phap thd hai: Tr00ng hi p khéng ¢é héa diln, chiing t0 chl ng minh d00c gid mua va cac
chi phi lién quan thi ap ding thul sult 2% theo gia chuydn nhi0ng thOc t0 ghi trén hl p dlng
chuyln nh00ng. Trong tri0ng hOp trén hi p d0 ng chuyl n nhi 0 ng khéng ghi gia chuyl n nhi 0 ng
hoU ¢ ghi gia chuyl n nhO0ng thO p hi n bl ng gia dit, gia tinh 10 phi trd0c b0 nha do UBND clp

t0 nh quy dl nh thi gié tinh thul 0y theo bl ng gia dit, gia tinh 10 phi trd0c bl nha do UBND clp
t0nh quy dinh.TOng cOc Thul hy ving hiOng din néu trén s gili quylt dilc cO bdn nhOng
vl ng mdc hiln t0i khi xac d0nh rd can ¢l tinh thul.
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|Ong Philm Duy Khillng, Ph6 TOng COc tri0ng TOng cOc Thul: VO 1au dai sO chi thu 2% gia chuy

(Theo PLTP)
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